BANCO

=\\ NACIONAL

AVISO DE REMATE
PRIMERA FECHA

RAINIER E. GARCIA P., Secretario del Juzgado Ejecutor del BANCO NACIONAL DE
PANAMA-AREA CENTRAL, en funciones de Alguacil Ejecutor por medio del presente Aviso
de Remate, al publico:
HACE SABER:

Que en el Proceso Ejecutivo por Cobro Coactivo que el BANCO NACIONAL DE PANAMA-
AREA CENTRAL, le sigue a NELSON HORACIO VILLARREAL DIiAZ, portador de la
cédula de identidad personal No.8-919-2301, se ha sefialado como PRIMERA FECHA, el
DIECISIETE (17) DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTISEIS (2026), para que dentro de las

horas habiles tenga lugar el Remate del bien inmueble embargado en esta ejecucion y que se

describe a continuacion:

LA FINCA o FOLIO REAL No0.30354768, codigo de ubicacion 6005, de la Seccion de la
Propiedad, del Registro Publico, correspondiente a la Provincia de Herrera, de propiedad de
NELSON HORACIO VILLARREAL DIAZ, portador de la cédula de identidad personal
No.8-919-2301.

DIRECCION: Provincia de Herrera, Distrito de Chitré, Corregimiento de San Juan Bautista.
Lote 3, Calle S/N, Residencial Mirador del Este.

SUPERFICIE:

Area del Terreno 237.12 m2
Area de Const. Cerrada/Insc. 59.38 m?
Area de Const. Abierta/Insc. 8 m?

Area de Const. Total 67.38 m2
Porcentaje Propiedad del Terreno 100.0000%

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
Norte: Colinda con el resto libre del Folio Real No.30289091 propiedad de
Luis Alberto Chavez Chen.

Sur: Colinda con Folio Real No0.43199 propiedad de la Sociedad
Inverciones (sic) PAZI S.A.

Este: Colinda con el resto libre del Folio Real No.30289091 propiedad de
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Luis Alberto Chavez Chen.
Oeste: Colinda con vereda.

Plano No. 60105-33524
GRAVAMENES:

Mediante Auto No. 897/2025, de 19 de noviembre de 2025, se decreté embargo sobre la Finca
No0.30354768, con codigo de ubicacion 6005, de la Seccion de la Propiedad, del Registro
Publico, correspondiente a la Provincia de Herrera, por la suma de CINCUENTA Y NUEVE
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE BALBOAS CON TREINTA Y CUATRO
CENTESIMOS (B/.59,249.34), en concepto de capital, intereses vencidos, seguro de incendio,
seguro de vida, .T.B.M.S. y gastos de cobranza, sin perjuicio de los intereses que se sigan

generando hasta el completo pago de la obligacion.

DESCRIPCION GENERAL:

La descripcion general se establece con base en la declaracion de mejoras registrada en el
Registro Publico. Las mejoras construidas consisten en una vivienda unifamiliar que consta de
dos (2) recamaras, un (1) bafo, cocina, sala, comedor, portal, con paredes de bloques repellados
y pintadas, piso con baldosas esmaltadas, con techo con laminas esmaltadas y estructura de
carriolas galvanizadas, cielo raso suspendido de skyline, puertas de madera solida y plywood,
ventanas con vidrio corredizo, closets de madera en recamaras, mueble tipo cocinova en la
cocina, bafios y cocina con azulejos.

AVALUOS: SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE BALBOAS CON
NOVENTA Y NUEVE CENTESIMOS (B/.71,597.99).

OBSERVACIONES DE AVALUADOR:

1. El presente informe se realiza por Enfoque de Comparacion definido segun el
International Valuation Standard Council en las Normas Internacionales de Valuacion
como “... método de valuacion que utiliza los precios y otros datos de mercado
relevantes generados por transacciones de mercado involucrando activos, pasivos o un
grupo de activos y pasivos, idénticos o comparables...).

2. Se emite opinidn del valor de mercado de la garantia basado en el articulo 41. Valoracién
de Garantias, del Acuerdo No0.004-2013 del 28 de mayo de 2013, expedido por la
Superintendencia de Bancos de Panama.

3. Como base de informacién y mitigacion de riesgo, se utilizaron como referencia
investigaciones de mercado y Registro Publico; asi como la tabla de indicadores de
Valores M2 aprobada por el Banco Nacional de Panama.

BASE DEL. REMATE:

Servird de Base para el Remate la suma de CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y SIETE BALBOAS CON VEINTIUN CENTESIMOS (B/.59.757.21),
cantidad esta que corresponde a la cuantia adeudada y seran POSTURAS ADMISIBLES las
que cubran las dos terceras (2/3) partes de la Base del Remate. Ademas, se hace constar que la
venta de la finca se hara a PRECIO ALZADO.
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ESTA VENTA JUDICIAL SE ESTARA LLEVANDO A CABO DE MANERA VIRTUAL,
por lo que las posturas se recibirdn por medio de correos electronicos. Alternativamente, se
aceptaran posturas presentadas de manera fisica en el despacho del juzgado ejecutor que haya
senalado la fecha de remate.

Por motivos de seguridad las posturas deberdn ser enviadas por medio de correos de Gmail al
siguiente correo: remates@banconal.com.pa. En el Asunto del correo se debera colocar el
nombre del deudor con su nimero de cédula y la / las finca/s a rematarse para que su postura sea
tomada en cuenta.

Para mayor informacion de remates  virtuales, dirijjase a la  direccion
https://www.banconal.com.pa/bienes/remates-judiciales/.

SE ADVIERTE AL PUBLICO QUE LA SUMA ADEUDADA EN CONCEPTO DE
SERVICIOS DE AGUA, TASA DE ASEO U OTRO DEBERA SER ASUMIDA POR
QUIEN SE ADJUDIQUE EL BIEN, AL IGUAL QUE LA SUMA QUE SE ADEUDE EN
CONCEPTO DE IMPUESTO DE INMUEBLE. ASi MISMO, DEBERA ASUMIR LOS
CARGOS O COMISIONES QUE GENERE LA COMPRA O CANCELACION DE LOS
CERTIFICADOS DE GARANTIA PERTINENTES, SEGUN LAS POLITICAS Y
MANUALES DE PROCEDIMIENTO DEL BANCO NACIONAL DE PANAMA.

Para habilitarse como postor se requiere consignar en la Secretaria del Tribunal, de forma virtual
o fisica, el veinticinco (25%) por ciento de la base del remate mediante Certificado de Garantia
expedido por el BANCO NACIONAL DE PANAMA a favor de este Juzgado Ejecutor.

Desde las ocho de la manana (8:00 a.m.) hasta las cuatro de la tarde (4:00 p.m.) del dia que se
sefiala para la subasta se aceptaran las propuestas y dentro de la hora siguiente se escucharan las

pujas y repujas que pudieran presentarse hasta adjudicar dicho bien al mejor postor.

Articulo 769 del Codigo Procesal Civil:

Para habilitarse como postor se requiere consignar en la Secretaria del Tribunal, el veinticinco
(25%) por ciento de la base del remate mediante Certificado de Garantia expedido por el
BANCO NACIONAL DE PANAMA a favor de este Juzgado Ejecutor.

Desde las ocho de la mafiana del dia fijado para el remate y hasta las cuatro de la tarde de ese
mismo dia, previa consignacion de la habilitacion para participar como postor, podran
presentarse posturas siempre que cubran por lo menos las dos terceras partes de la base del
remate. Después de las cuatro de la tarde y hasta las cinco de la tarde se admitirdn pujas y
repujas, y el funcionario rematador, luego de anunciar que no hay oferta que mejore la tltima
puja, adjudicara provisionalmente los bienes objeto de remate.

En caso de que en el remate no se presente postura valida, automaticamente y sin necesidad

de aviso alguno, el dia siguiente habil se abrird un nuevo remate, y desde las ocho de la manana
hasta las cuatro de la tarde podran presentarse posturas siempre que cubran, por lo menos, la
mitad de la base del remate, y las cuatro de la tarde se abrird la fase de pujas y repujas, y el
funcionario rematador adjudicaré provisionalmente al mejor postor los bienes objeto del remate.
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Si no fuera posible realizar el remate por virtud de suspension del tribunal, este se realizara el dia
habil siguiente, sin necesidad de nuevo aviso.

Por tanto, se fija el presente Aviso de Remate en lugar publico del Tribunal hoy, siete (7) de julio
de dos mil veintiséis (2026).

SECRETARIO(A) EN FUNCIONES DE ALGUACIL EJECUTOR

(FDOS. Electronicament@)----=---memmmmmmme e

Firmado digitalmente por [F] NOMBRE GARCIA POLO
RAINIER EDGARDO - ID 6-715-2450

Fecha: 2026.07.07 12:06:06 COT

Localizacion: PANAMA, PANAMA

RAINIER EDGARDO GARCIA POLO--+-====nmcsmsmsmsmmmamanmsmsmemmananmsm e mmmanmeme

El (la) Secretario(a).
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