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G.0O. 17456

LEY No.93
(De 4 deoctubre de 1973)

Por la cual sedictan medidas sobrelos arrendamientosy secreaen €
Ministerio de Vivienda, la Direccion General de Arrendamientos.

EL CONSEJO NACIONAL DE LEGISLACION
CAPITULOI

ARTICULO 1- Es de orden publico & arrendamiento de bienes inmuebles particulares
destinados para habitacion, establecimientos comerciales, uso profesional, actividades
industriales y docentes, que se regula por medio de esta Ley.

ARTICULO 2- Esta Ley regula, iguamente, los subarrendamientos y se aplica a
arrendamiento de cuartos y apartamientos amueblados.

ARTICULO 3- Se excluye de la aplicacion de esta Ley aquellos bienes inmuebles
arrendados cuyo canon de arrendamiento sea establecido por dia, tales como: hoteles,
moteles, casas de hospedage y pensiones. Las viviendas en los centros de verano que se
arriendan por temporada también quedan excluidas, sempre que e término de
arrendamiento con las prorrogas si éste es €l caso, no sea superior a seis (6) meses.

ARTICULO 4- No se podra negar e arrendamiento de los bienes inmuebles a que se
refiere esta Ley, por razon de raza, estado civil, sexo, nacionalidad, edad, color, credo
politico o religioso, o por tener nifios e arrendatario.

ARTICULO 5- Todo contrato de arrendamiento debera formalizarse por escrito en
formatos suministrados por la Direccion General de Arrendamientos, y expresar& fecha,
nombres, apellidos, nimeros de cédula de identidad persona y domicilios de los
contratantes; el bien inmueble o parte del que comprenda e arrendamiento con expresion
del nimero, calle o plazay corregimiento en que esté ubicado; nimero catastral de lafinca,
tomo, y folio de su inscripcion y cualesquiera otras indicaciones sobre la misma; valor en
dinero que representa el canon de arrendamiento, aunque se convenga el pago en servicios
0 en especies distintas; € término de duracion; y e destino que se le da a inmueble
arrendado.

ARTICULO 6- EL ARRENDADOR tiene la obligacién de entregar a la Direccion General
de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, dentro de los cinco (5) dias hébiles
siguientes a su firma, una copia de todo Contrato de Arrendamiento que celebre. La
omision del Arrendador de presentar copia del Contrato, o la negativa del arrendatario a
firmarlo cuando esté ocupando e inmueble, serd causal de sancion de acuerdo con lo
establecido en esta Ley.

Las disposiciones de este Articulo también se aplicardn a subarrendamiento.

ARTICULO 7- No se considera violacion del contrato de arrendamiento, €l hecho de que
en una casa arrendada para habitacion, sus ocupantes gjerzan el oficio o profesion del cual
derivan sus ingresos, siempre que €l gercicio de éstos no viole disposiciones legales
vigentes, ocasiones gastos adicionales a arrendador o perturbe la paz y tranquilidad de los
VECinos.

ARTICULO 8- Todas las casas destinadas para habitacién deben reunir las condiciones de
higiene, salubridad y seguridad previstasen laLey.

ARTICULO 9- Ningun contrato de arrendamiento o la prérroga de él, podra celebrarse por
un término menor de tres (3) afos; & arrendatario tendra derecho a que se le prorrogue, por
igual término, en caso de que a vencerse € contrato estuviera a dia en sus pagos. Si €
arrendador rehusase recibir €l importe del canon de arrendamiento, el arrendatario podra
depositarlo en la Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda. La
constancia correspondiente que se le expida acreditara haber verificado sus pagos y para
todos los efectos legales se entendera haber verificado sus pagos y para todos los efectos
legales se entendera prorrogado € contrato.

ASAMBLEA LEGISLATIVA, REPUBLICA DE PANAMA
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ARTICULO 10- El término de duracién y € de prérroga del contrato de arrendamiento es
obligatorio para el arrendador y renunciable para el arrendatario en cualquier tiempo, sin
otra obligacion que un aviso previo.

ARTICULO 11- El canon de arrendamiento se pagara por mes vencido.

ARTICULO 12- Queda prohibido exigir del arrendatario retribucion alguna en cualquier
forma que ésta sea, fuera del importe del canon de arrendamiento correspondiente.

ARTICULO 13- En los Contratos de Arrendamiento que se celebren a partir de la vigencia
de esta Ley, es obligacion de todo arrendatario salvo las excepciones que establezca el
Ministerio de Vivienda, consignar por conducto del arrendador una suma igual al canon de
arrendamiento en concepto de depdsito. Esta suma sera entregada a la Direccion General de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, a cuyo cargo esta su control y mangjo, y sera
devuelta a su depositante a terminar € contrato de arrendamiento, salvo e caso de reclamo
por €l arrendatario distintos a aguellos debidos al uso o desgaste normal de los bienes; estas
circunstancias deberan ser debi damente comprobadas.

La Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda reglamentara la
formay fecha en que deberan verificarse los depdsitos a que se refiere este Articulo.

ARTICULO 14- No podra estipularse en los contratos de arrendamiento.

1- Laobligacion parael arrendatario de pagar el canon de arrendamiento por adelantado;
2- Laobligacién de pagar cualquier suma adicional al canon de arrendamiento estipulado
en € contrato; y

3- Larenunciaa cualesquiera de los derechos contenidos en las disposiciones de esta L ey.

ARTICULO 15- Son nulas y, por lo tanto, no obligan a los contratantes, aungque se
expresen en un contrato de arrendamiento 0 en otro pacto cualquiera, las estipulaciones que
impliquen renuncian, disminucioén, adulteracién o dejacion de derecho alguno reconocido a
favor del arrendatario.

ARTICULO 16- A partir de la vigencia de esta Ley los arrendatarios de edificio de
arrendamiento que se incorporen a Régimen de Propiedad Horizontal, tendréan preferencia
en las operaciones de compra venta que se verifiquen sobre el bien inmueble objeto del
arrendamiento. La opcion que por este medio se establece afavor del arrendatario tendra un
plazo maximo de noventa (90) dias. S e arrendatario no hace uso de la opcion y deba
abandonar € inmueble, tendra derecho a gozar de los plazos gue se establecen los Articulo
47 y 48 de esta Ley y € arrendador no podra vender a una persona distinta a un precio
inferior al solicitado a arrendatario.

El Organo Ejecutivo reglamentara laforma, requisitos y condiciones para el gjercicio de
este derecho.

ARTICULO 17- En todos los casos de venta o traspaso por cualquier otro titulo de un bien
inmueble dado en arrendamiento, el comprador o adquiriente queda obligado a respetar los
contratos de arrendamiento existentes celebrados por el vendedor, siempre y cuando no
vayan en contrade las disposiciones de esta L ey.

ARTICULO 18- Los arrendatarios no podran transferir los derechos que surjan de los
contratos de arrendamiento celebrados de acuerdo con las formalidades de esta L ey.

No obstante lo dispuesto en € parrafo anterior, €l conyuge, hijos o parientes hasta el
cuarto grado de consanguinidad que habiten con él arrendatario, en caso de muerte de éste,
se subrogaran en todos los derechos y obligaciones, sin necesidad de celebrar un nuevo
contrato de arrendamiento. Igualmente, cuando por causa justificada €l arrendatario se
mude del inmueble, |os parientes que convivan con é podran subrogarse en los derechos y
obligaciones del contrato.

ASAMBLEA LEGISLATIVA, REPUBLICA DE PANAMA
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CAPITULO I
DE LOS SUBARRENDAMIENTOS

ARTICULO 19- Todo Contrato de subarrendamiento debera contar siempre con €
consentimiento previo y expreso de arrendador. En los contratos de arrendamiento de
locales comerciales, profesionales, industriales y docentes, no sera vélida la clausula que
prohiba el arrendamiento.

ARTICULO 20- Los hienes inmuebles podran subarrendarse total o parcialmente. El
subarrendamiento total recaera sobre todo € inmueble con inclusion de las areas destinadas
a los servicios y habra de celebrarse con una sola persona. El subarrendamiento parcial
podra serlo de una o0 mas habitaciones o locales y con distintas personas.

ARTICULO 21- La autorizacion del arrendador para subarrendar no daré lugar a aumento
del canon de arrendamiento. Es prohibido €l subarrendamiento siempre que signifique, en
razon del canon de arrendamiento que se fije, un beneficio adicional para el arrendador o un
beneficio directo para el subarrendador. Lo dispuesto en este Articulo no tendra aplicacién
respecto alos locales comerciales, profesionales, industriales y docentes.

CAPITULO I

DEL TRASPASO DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES,
PROFESIONALES, INDUSTRIALESY DOCENTES

ARTICULO 22- En los casos de traspasos que a cualquier titulo se realicen sobre negocios
0 establecimientos comerciales, oficinas profesionales, o establecimientos industriales y
docentes, ubicados en los bienes inmuebles a que se refiere esta Ley, € adquirente de
aguellos se subrogard en los derechos y obligaciones nacidos del contrato de
arrendamiento.  El arrendatario notificara por escrito al arrendador, a su apoderado, 0
administrador, su decisién de traspasar €l establ ecimiento.

CAPITULO VI

DE ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO
DE CUARTOSY APARTAMENTOS AMUEBLADOS

ARTICULO 23- Los arrendamientos de cuartos, apartamentos o casas amueblados
destinados para habitacion se regiran por los preceptos de los Articulos de este Capitulo y
las disposiciones generales de esta Ley.

ARTICULO 24- En los Contratos de Arrendamiento a que se refiere este Capitulo se
determinara separadamente la parte del canon de arrendamiento correspondiente a la
vivienday a mobiliario.

ARTICULO 25- La parte del canon de arrendamiento relativo al mobiliario no podré
exceder del importe del canon de arrendamiento que legalmente corresponda a la vivienda.
Si excediere de este limite, el arrendatario, mientras continle vigente el arriendo podra
pedir larevision del canon de arrendamiento pactado o la novacién del contrato, dejandolo
subsistente solo respecto a la vivienda, asi como € reintegro de las cantidades que
indebidamente hubiere abonado el arrendador por tal concepto.

LaDireccion Genera de Arrendamientos establecera tarifas para el cobro de la parte del
canon de arrendamiento correspondiente a muebles.

ARTICULO 26- Si fuere insuficiente o inadecuado el mobiliario entregado a arrendatario,

éste, mientras subsista el contrato, podra exigir del arrendador el complementario de aquel
y € reintegro de las cantidades que indebidamente | e hubiere abonado por dicha causa.
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ARTICULO 27- El Ministerio de Vivienda reglamentara |os casos en que las viviendas a
gue se refiere este Capitulo podran ser subarrendadas.

CAPITULOV
OBLIGACIONESY DERECHOS DEL ARRENDADOR
ARTICULO 28- El arrendador esta obligado a:

1- Conservar € bien inmueble arrendado en condiciones higiénicas y de seguridad
adecuadas, ajuicio de las oficinas publicas correspondientes,

2- Efectuar las reparaciones necesarias a fin de conservar el inmueble arrendado y sus
instalaciones en estado de servir para el uso a que ha sido destinado;

3- Prorrogar o subrogar €l contrato de arrendamiento de acuerdo con las disposiciones que
establece esta Ley;

4- Garantizar e arrendamiento en el goce pacifico del bien inmueble arrendador por todo
el tiempo del contrato;

5- Procurar a arrendatario el suministro de agua potable;

6- Mantener el alumbrado y limpieza de las areas comunes tales como: pasillos, zaguanes,
escalerasy vestibulos; y

7- Entregar a la Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, una
copia firmada de cada contrato de arrendamiento que celebre, y notificada su prérroga o
subrogacion.

ARTICULO 29- Seran por cuenta del propietario 0s gastos que se causen en cumplimiento
de las obligaciones que se expresan en é Articulo anterior.

ARTICULO 30- El arrendador tiene derecho a:

1- Percibir el valor del canon de arrendamiento en las fechas estipuladas en €l contrato;

2- Recibir el valor del canon de arrendamiento mediante descuento directo del salario del
arrendatario en laformay casos previstos en la Ley;

3- Solicitar el lanzamiento o notificar €l desahucio del arrendatario en los casos previstos
por estalLey y por los Reglamentos que de ella se dicten;

4- El pago de la reparacion de los dafios causados al bien inmueble arrendado por el
arrendatario cuando aquellos sean imputables a éste; 'y

5- El pago del canon de arrendamiento del Fondo del Asistencia Habitaciona en los casos
gue ello proceda.

ARTICULO 31- Por motivos de interés social urgente, e Ministerio de Vivienda podra
ocupar inmediatamente, en calidad de arrendamiento temporal, cualquier bien inmueble que
se encuentre desocupado. En estos casos, |os propietarios estan obligados a ceder a
Ministerio de Vivienda el uso del bien solicitado.

Cuaquier acto u omision del propietario o cualquier persona tendiente a evitar el
cumplimiento de lo que dispone este Articulo, sera sancionado de acuerdo con las
disposiciones de esta L ey.

CAPITULO VI
OBLIGACIONESY DERECHOS DEL ARRENDATARIO
ARTICULO 32- El arrendatario esta obligado a
1- Pagar puntuamente e canon de arrendamiento estipulado o a depositarlo en los
términos ddl Articulo 9 de esta Ley.
2- Usar e inmueble arrendado Unica y exclusivamente para los fines que establece el

contrato de arrendamiento, con excepcion de los estipulado en el Articulo 7° de esta Ley;
3- Cuidar y conservar € bien inmueble arrendado en el estado que le hubiere sido
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entregado, siendo responsable de los deterioros causados por su culpa o negligenciay la
reparacion de éstos seran por cuenta.

4-  Comunicar a arrendador, en e mas breve plazo posible, cualquier perturbacion,
usurpacion, o dafios que se cause al inmueble arrendado;

5- Tolerar larealizacion de las reparaciones urgentes o necesarias del inmueble arrendado.
En caso de que, previa aprobacion de la Direccién Genera de Arrendamientos del
Ministerio de Vivienda, € arrendatario deba desocupar e inmueble para efectuar
reparacion, se suspenden los efectos del contrato y del pago del canon de arrendamiento
durante todo € tiempo que duren éstas, y tiene derecho a regresar al inmueble una vez sean
terminadas y no se podra aumentar €l precio del canon de arrendamiento;

6- Permitir a arrendador, previa notificacion, que realice inspecciones periddicas a
inmueble arrendado y verifique sus condiciones, a fin de determinar las reparaciones de
conservacion; y

7- Entregar el bien inmueble arrendado en las mismas condiciones que lo recibid, salvo
los deterioros ordinarios imputables al uso y alaaccion del tiempo.

ARTICULO 33- Se prohibe a las arrendatarios efectuar mejoras o cambie en las divisiones
0 estructuras del bien inmueble arrendado, sin € consentimiento previo y expreso del
arrendador.

ARTICULO 34- El arrendatario tiene derecho a:

1- Usar e bien inmueble arrendado, de acuerdo con su destino, por todo € tiempo que
dure & contrato de arrendamiento, salvo lo dispuesto en € Articulo 7° de esta Ley;

2- Que sele prorrogue € contrato de arrendamiento al tenor del Articulo ° de estaLey; y
3- Que € arrendador realice las reparaciones necesarias del inmueble arrendado y sus
instalaciones.

CAPITULO VII
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

ARTICULO 35- El Ministerio de Vivienda, con € fin de asegurar a los arrendatarios un
canon de arrendamiento justo y a los propietarios un rendimiento razonable sobre su
inversion, reglamentara el canon de arrendamiento de los bienes inmuebles a que se refiere
estaley.

ARTICULO 36- A partir de la vigencia de la presente Ley € canon de arrendamiento de
todos los contratos de arrendamiento existentes, o €l canon de arrendamiento de todos los
bienes inmuebles arrendados donde no existan dichos contratos, sera igual a aquel que se
pagaba el 31 de diciembre de 1972.

ARTICULO 37- El aumento del canon de arrendamiento en contravencion a las
disposiciones de esta Ley no obligara alos arrendatarios.

ARTICULO 38- El Ministerio de Vivienda podra autorizar aumentos en los canones de
arrendamientos si se producen aumentos en los costos de operacion o mantenimiento, o S,
por cualesquiera circunstancias la tasa de rentabilidad desciende por debao de un nivel
considerado justo y razonable. La autorizacion podra afectar a todos los inmuebles en
arrendamiento o a determinados sectores segun su uso, localizacion, tramos de canones de
arrendamiento y otras caracteristicas. También en el caso de mejoras a bien inmueble que
permitan un mejor uso del mismo por parte del arrendatario o cuando el arrendador esté
incurriendo en pérdidas.

ARTICULO 39- El Ministerio de Vivienda reglamentara el procedimiento para cumplir con
lo dispuesto en €l Articulo anterior.

CAPITULO VIII

DE LOSDESAHUCIOSY LOSLANZAMIENTOS
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ARTICULO 40- Ningun arrendador podra solicitar € lanzamiento de un arrendatario
amparado por esta Ley, sino en los casos en que esta misma Ley y su reglamentacién lo
contemplen.

ARTICULO 41- No procedera el lanzamiento por mora de un bien inmueble destinado para
vivienda cuando € arrendatario o las personas que habitan con é no estan en condiciones
materiales de pagar €l canon de arrendamiento por enfermedad, falta de trabajo o por la
carencia de otras fuentes de ingresos no saariales, condiciones que deberan ser
debidamente comprobadas por la Comision de Vivienda respectiva.

ARTICULO 42- Tratandose de locales de uso comercial, profesional o docente las acciones
de desahucio y lanzamiento serdn competencia de la jurisdiccion ordinaria, de acuerdo con
las leyes respectivas y con lo dispuesto en este Articulo.

Si ocurre tacita reconduccion el contrato se convierte en contrato por tiempo indefinido.

En estos casos serén causales de lanzamiento los que establece el Codigo Civil vy,
cuando €l contrato sea por tiempo indefinido, seran causales de desahucio las siguientes:

1- Cuando € propietario vaya a utilizar €l local parafin comercial, industrial, profesional
o0 docente, o que comprobara en laforma previstaen el Articulo 46 y sujeto a las sanciones
en él establecidas;

2- Cuando € inmueble se venda alguna persona de derecho publico o a una institucion
privada de asistencia social;

3- Cuando sea imprescindible reparar €l local y de acuerdo con certificado de Ingenieria
Municipal resulte necesaria la desocupacion; y

4- Cuando € propietario se proponga demoler o reconstruir el inmueble, previa
presentacion de los permisos correspondientes.

En caso de lanzamiento por mora la consignacion en cuaquier estado del juicio de las
sumas adeudadas dara lugar a la terminacion del juicio. Se entiende que existe mora cuando
el canon de arrendamiento se pague dentro del mes siguiente a su vencimiento.

Cuando € inmueble fuese vendido, € nuevo propietario debera restar € contrato de
arrendamiento vigente hasta la espiracion del plazo pactado, slempre que se hubiese
presentado con anterioridad copia de contrato al
Ministerio de Vivienda.

ARTICULO 43- Los desahucios y lanzamientos relativos a vivienda a partir de la vigencia
de esta Ley seran de competencia de las Comisiones de Vivienda.

ARTICULO 44- En todo lo concerniente a desahucios y lanzamientos de vivienda se
seguira el procedimiento establecido en esta Ley.

ARTICULO 45- Las solicitudes de desahucio o lanzamiento se tramitaran conforme €l
siguiente procedimiento.

El arrendador presentara la solicitud de desahucio o lanzamiento acompafiada de una
copia del contrato de arrendamiento correspondiente y certificado de paz y salvo de
inmueble.

La Resolucion que admita la solicitud de desahucio o lanzamiento se notificara
personalmente a arrendatario dentro del término de cuarentay ocho (48) horas. En caso de
no ser encontrado, la notificacion se entregara por la Comision de Vivienda en € domicilio.
En dicharesolucion se fijara la fecha en que se escucharan alas partes y se presentaran las
pruebas.

La Comision de Vivienda tendrd un plazo de quince (15) dias habiles para redlizar las

investigaciones y pronunciar su falo y dictar la resolucion correspondiente, la cual no
admitira recursos de revocatoria o apelacion.
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ARTICULO 46- Solo se admitirala solicitud de desahucio cuando €l propietario necesitare
el inmueble arrendado para su uso personal o de algin miembro de su familia hasta el tercer
grado de consanguinidad; o para su demolicion y construccion posterior de un nuevo
edificio, lo cual debe ser debidamente comprobado mediante declaracion jurada del
solicitante o la presentacion del permiso de demolicidn, segun el caso.

En caso de que € solicitante o el familiar no ocupen & inmueble dentro de los tres (3)
meses siguientes a la resolucién que decretd e desahucio, € responsable sera sancionado
con multa hasta de B/.1,500.00, sin excluir la indemnizacién ala cual podra ser condenado
por los dafios y perjuicios causados.

ARTICULO 47- En los casos a que se refiere el Articulo anterior, € arrendatario tendra un
plazo improrrogable para desocupar de un (1) mes por cada doce (12) meses de haber
pagado € canon de arrendamiento; en todo caso este plazo no podra ser menor de un (1)
mes ni mayor de seis (6) meses. Para los efectos de este Articulo € plazo comenzara a
contar a partir de la fecha de notificacion por escrito.

Queda prohibido al arrendador arrendar, o a familiar que ocupe el inmueble subarrendar
a persona distinta. Esta prohibicién estara vigente por e término de dos (2) afios contados a
partir de la fecha de desocupacién por e arrendatario original.

ARTICULO 48- Para los efectos del gercicio del derecho que se establece en € Articulo
anterior, € arrendatario podra optar por permanecer en € inmueble arrendado, sin la
obligacion de pagar € canon de arrendamiento durante todo € tiempo a que tenga derecho
en razon de la antigliedad; o podra optar por abandonar el inmueble y, en este caso, €
arrendador debera pagarle una suma igual a la que corresponda por cada mes a que tenga
derecho por este concepto.

ARTICULO 49- Sdlo se admitira solicitud de lanzamiento por mora cuando €l arrendatario
dejare de pagar € canon de arrendamiento por dos (2) 0 mas meses, con excepcion de los
casos contemplados en €l Articulo 41 de esta L ey.

ARTICULO 50- Cuando se hubiere agotado los tramites correspondientes y sea necesario
realizar efectivamente el lanzamiento, se observaran las siguientes prescripciones.

1- El afectado se encargara de depositar |os mueblesy enseres en € lugar donde o estime
conveniente;

2- Si en la casa-habitacion objeto de la diligencia existe algun enfermo, se citard a un
médico par que dictamine sobre € traslado del mismo, suspendiéndose en tanto las
diligencias; y

3- En caso de que € arrendatario no designe e lugar en donde deba depositarse los
muebles, éstos seran depositados en e lugar que indique la Direccién general de
Arrendamientos del Ministro de Vivienda. EI Ministerio de Vivienda reglamentara esta
materia.

ARTICULO 51- En ningln caso, en los tramites de lanzamiento que recaigan sobre
inmuebles destinados a habitacion se podra solicitar |a retencion de bienes del arrendatario
0 de las personas que convivan con €.
CAPITULO IX

EL FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL
ARTICULO 52- Créase un FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL con € fin de
garantizar a arrendador €l pago del monto del canon de arrendamiento en los casos
contemplados en € Articulo 41 de esta Ley, y para la reparacion de los inmuebles a que se
refiere e Articulo 31 de estamismaley.
ARTICULO 53- Este Fondo lo constituira:

1- El quince por ciento (15%) de lo que produzca € impuesto de fabricacion de cerveza,
de que trata de Articulo 896 del Cédigo
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Fiscal, unavez deducidas las sumas comprometidas para abrir obligaciones pendientes;
2- El producto de las multas que imponga la Direccion General de Arrendamientos del
ministerio de Vivienda en gjercicio de las facultades que le otorga esta L ey;
3- Lasasignaciones presupuestarias que para estos efectos establezca €l Estado; y
4. Cualesguiera otros ingresos provenientes de Instituciones Publicas, Municipios, 0
fuentes privadas.

Este fondo serd depositado en € banco Nacional de Panama
en una cuenta denominada "FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL".

ARTICULO 54- En € caso de mora por las causales contempladas en € Articulo 41 de esta
Ley, los canones de arrendamiento adeudados le seran cancelados al arrendador a su
solicitud, a través del Fondo de Asistencia Habitacional, hasta por un periodo de seis (6)
meses en cada caso, contado a partir del Ultimo pago efectuado por € arrendatario salvo
casos excepcionales.

Siempre que subsistan estas causales, €l Ministerio de trabajo y bienestar Social tomara
las medidas necesarias para la asistencia de éstos arrendatarios.

ARTICULO 54- Los canones de arrendamiento que se paguen de este Fondo seran a titulo
de préstamo a arrendatario y éstos no causaran intereses. La Direccion Genera de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda reglamentard la forma como el arrendatario
reembol sara estas sumas a Fondo.

CAPITULO X
ORGANISMOSADMINISTRATIVOS

ARTICULO 56- Créase dentro del Ministerio de Vivienda la Direccion general de
Arrendamientos que tendra las siguientes funciones:

1- Proponer normasy reglamentaciones sobre |os canones en concepto de arrendamiento y
depositos de garantia;

2- Elaborar programas, readizar estudios e investigaciones y preparar informes
relacionados con lavivienday demas locales de arrendamiento;

3- Vigilar e cumplimiento de las reglamentaciones establecidas relacionadas con los
arrendamientos;

4- Coordinar, dirigir y supervisar lalabor de las Comisiones de Vivienda;

5- tramitar y decidir quejasy conflictos entre los arrendatarios y arrendadores,

6- Vear porque los depdsitos de garantia sean efectivamente consignados y manejarlos
conforme lo establece esta L ey.

7- Suministrar alos arrendadores, previo € pago de suma que se fije, tipos de contratos de
arrendamiento preparados por e ministerio de Vivienda;

8- Revisar, controlar y llevar un registro riguroso de todos los contratos de arrendamiento;
9- Ordenar lamodificacion de los contratos de arrendamiento que no se gjusten alaLey;
10- Autorizar € alza de los canones de arrendamiento con sujecion a las disposiciones de
estalLey;

11- Administrar el fondo de Asistencia Habitacional;

12- Prestar asistenciay adiestramiento a los representantes de las Junta Comunales a través
de renuncias y seminarios que contribuyan a mejorarlos en & desempefio de sus funciones,

y
13- Las demés funciones que le sefiden laLey, los Reglamentosy el Ministro.

ARTICULO 57- Créase bgjo la dependencia de la Direccién General de Arrendamientos
del Ministerio de Vivienda las comisiones de Vivienda que tendran las siguientes
funciones:

1- Promover arreglos entre arrendadores y arrendatarios para € pago de canones de
arrendamiento atrasados;

2- Efectuar investigaciones con el objeto de comprobar |os casos en gque los arrendatarios
desocupados o imposibilitados para trabajar tengan derecho a FONDO DE ASISTENCIA
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HABITACIONAL para los efectos del pago de canon de arrendamiento, y determinar €
momento en que pierdan e derecho a mismo;

3- Atender quejas de los arrendatarios por razones de insalubridad o inseguridad de las
viviendas que ocupan y ponerlas en conocimiento de las autoridades respectivas para los
efectosdelaley;

4- Recibir las solicitudes de autorizaciéon para aumentar los canones de arrendamiento y
remitirlas alaDireccion General de Arrendamientos para su tramitacion;

5 Tramitar y decidir en primera instancia quejas y conflictos entre arrendatarios y
arrendadores,

6- Atender todas las notificaciones de desahucio y solicitudes de lanzamiento de locales
habitacionales; y

7- Lasdemas funciones que le sefialen la Ley, los Reglamentosy €l Ministro.

ARTICULO 58- El Ministerio de Vivienda podra crear las comisiones de vivienda que
estime necesarias para atender |os asuntos relacionados con su competencia.

ARTICULO 59- Las Comisiones de Vivienda estan integradas por tres (3) miembros
nombrados por el Ministerio de Vivienda, asi:

1- un representante del ministerio de Vivienda, quien la presidirg;

2-  Un representante de la Junta Comuna y un suplente que lo reemplazard en sus
ausencias temporales y escogidos por la Junta Comunal respectiva;

3- Un profesional de Servicio Socia escogido por € Ministerio de Trabajo y Bienestar
Social.

El representante de cada Junta Comunal solamente actuara en casos en que €
arrendatario se encuentre dentro de lajurisdiccion de su Corregimiento.

ARTICULO 60- En los lugares donde no existan oficinas de Comisiones de Vivienda, los
interesados podran presentar sus casos a través de la respectiva Junta Comunal.

ARTICULO 61- Los miembros de las Comisiones de Vivienda deberan reunirse por 1o
menos unavez ala semana, pararesolver |os asuntos que se le sometan a su consideracion.

Para sesionar se requiere la asistencia de todos sus miembros y su decisiones se
adoptarén por mayoria.

El representante de la Junta comunal devengara una dieta de B/.10.00 por cada reunién a
gue asista.

ARTICULO 62- El Ministerio de Vivienda reglamentara | as atribuciones de los Presidentes
de las Comisiones de Vivienda

CAPITULO XI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 63- A partir de la vigencia de la presente Ley, todos los contratos de
arrendamientos existentes, verbales o escritos, se gjustaran a sus disposiciones. Para los
efectos de los Articulos 5° y 6° de esta Ley los arrendadores tendran un plazo de noventa
(90) dias.

ARTICULO 64- Esta Ley no se aplicard en aquellos casos en que € Estado y los
Municipios sean parte.

ARTICULO 65- Toda infraccion de las disposiciones contenidas en esta Ley, con
excepcion de aguellas que tengan sancién diferente, sera sancionada con mula de B/.10.00 a
B/.100.00 o con penas de arresto de treinta (30) a noventa (90) dias, 0 ambas. Las multas
se pagaran en la Direccién General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda e
ingresaran al FONDO DE ASISTENCIA HABITACIONAL.
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ARTICULO 66- Para los efectos del cumplimiento de sus funciones, e Ministerio de
Vivienda citara a las personas cuya comparecencia estime necesaria, en atencion al asunto
de que se trate, mediante boletas que expresaran €l dia, la hora'y Despacho en que deban
presentarse.

L as boletas se entregaran personalmente a la persona citaday ésta deberafirmarla. Si la
persona citada no pudiere, no supiere o no quisiere firmar, el portador de laboletallamara a
un testigo, con cuyo testimonio se puede acreditar el hecho de haber sido citada la persona.

Todo € que fuere citado en la forma expresada salvo causa justificada, debera
comparecer a las Oficinas del Ministerio de Vivienda; si no lo hiciere asi sera apremiado
con multas hasta de B/.20.00 o arrestado hasta de cinco (5) dias por cada vez que se cometa
la desobediencia.

ARTICULO 67- A partir de la vigencia de la presente Ley, en los Contratos de
Arrendamiento vigentes, cuando exista compromiso para € arrendatario de pagar el
consumo de agua u otros servicios, € canon de arrendamiento comprendera Gnicamente la
suma que se hubiere asignado por € uso del inmueble.

ARTICULO 68- A partir de la vigencia de la presente Ley, los depdsitos que hayan
verificado los arrendatarios seran entregados al ministerio de Vivienda en las condicionesy
el plazo que éste sefide. En los casos en que haya sumas en exceso de la cantidad
equivalente a un mes de canon de arrendamiento, éstas seran devueltas por el Ministerio de
Vivienda a arrendatario que las hubiere entregado o se acreditaran a pago del canon de
arrendamiento correspondiente.

L os arrendadores que no cumplan con la entrega a que se refiere el parrafo anterior en el
plazo sefiadlado por € Ministerio de Vivienda serédn sancionados con multa equivalente a
diez (10) veces el valor de la cantidad retenida.

ARTICULO 69- Todos los arrendadores que hubiesen aumentado el valor del canon de
arrendamiento del treinta'y uno (31) de diciembre de mil novecientos setenta y dos 81972)

alafecha de la entrada en vigencia de esta Ley, quedan obligados a devolver o a aplicar a
los pagos futuros de sus arrendatarios las sumas cobradas por este concepto. Si el

arrendador opta por €l primero, tendra un plazo de tres (3) meses para€llo.

En los casos en que hubiere terminado el contrato de arrendamiento, e arrendador
depositara en la Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda, a nombre
del exarrendatario, latotalidad de las sumas pagadas en razén del aumento.

El arrendador sera sancionado con multa de diez (10) veces € valor de la suma dejada
de entregar si no cumpliere la obligacion a que se refiere este Articulo.

El ministerio de Vivienda sefidlara los plazos y condiciones en que se haré efectiva la
devolucioén a que se refieren los parraf os anteriores.

ARTICULO 70- A partir de la vigencia de esta Ley, queda derogado e Decreto de
Gabinete No.3 de 14 de octubre de 1968 y todas | as disposiciones que sean contrarias a esta

Ley.

ARTICULO 71- EstaLey comenzaraaregir a partir de su promulgacion.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE

Dado en la ciudad de Panam@, a los 4 dias del mes de octubre de mil novecientos setenta 'y
tres.

DEMETRIO B.LAKAS
Presidente de la Republica ARTURO SUCRE P.
Vice-Presidente de la Republica
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ELIAS CASTILLO G.
Presidente de la Asamblea Nacional
de Representantes de Corregimientos

El Ministro de Gobierno y Justicia

JUAN MATERNO VASQUEZ
El Ministro de Relaciones Exteriores, a..,

CARLOS OZOREST.
El Ministro de Hacienday Tesoro,

MIGUEL A. SANCHIZ
El Ministro de Educacion,

MANUEL BALBINO MORENO
El Ministro de Obras Publica, a.i.,

ROGELIO CENTELLA
El Ministro de Desarrollo Agropecuario,

GERARDO GONZALEZ
El Ministro de Comercio e Industrias,
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